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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung von Inhalten und Zielen

GemaR § 2a BauGB ist dem Bauleitplan eine Begrindung beizufligen, in der die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen sind. Eine Beschreibung des Planungsgebietes
und des geplanten Vorhabens sowie die relevanten Grundsatze und Vorgaben der {ibergeordneten
Raumplanung sind der Begriindung (Teil D) zu entnehmen.

Darliber hinaus sind die nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes im Umweltbericht darzulegen. Dieser wurde als eigenstandiges Dokument (Teil E)
nach den Vorgaben des § 2a BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 des BauGB erstellt und bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung. Neben den normierten Inhalten gemal Anlage 1 zum BauGB
beinhaltet dieser Umweltbericht auch die Betrachtung zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung.

1.2 Beschreibung des Vorhabens und des Planungsgebiets

In der vorliegenden Planung wird die Erweiterung der Siedlungsflache Altenstadts durch ein
Sondergebiet grofl¥flachiger Einzelhandel inklusive der dazugehoérigen Stellplatzflachen und
Grinflachen ermoglicht. Das Planungsgebiet befindet sich ca. 700 m westlich des Flusses Waldnaab
am nordwestlichen Ortsrand von Altenstadt an der Waldnaab und unmittelbar 6stlich der Autobahn
A 93.

Das Planungsgebiet umfasst jeweils Teilflichen der Grundstiicke Fl. Nrn. 298/15, 298/16, 347/3, 347/5,
335, 339 und 91/18 (Parksteiner StralRe / B 15) der Gemarkung Altenstadt an der Waldnaab.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine Teilfliche einer insgesamt ca. 2,7 ha grol3en,
intensiv landwirtschaftlich genutzten Wiesenflache. Der Geltungsbereich umfasst davon ca. 1,4 ha. Die
Flache ist topographisch geneigt und fallt von Norden nach Siiden von ca. 421 auf ca. 415 m . NN.

Im Westen des Planungsgebietes schliet unmittelbar die Autobahn A 93 mit einer Gehdlzbéschung
und einem als Pflegezufahrt fir die Boschung genutzten Griinweg an. Die Autobahn verlauft gegeniber
dem Grundstick auf einem ca. 10 m hohen Wall. Im Norden schlieit ein Wohngebiet mit Garten an
das Planungsgebiet an (,,Buchsteig”), im Siiden und Osten endet die Wiese an der Parksteiner StraRe
(B 15) bzw. an der B 22.

1.3 Allgemeine Grundlagen
Geographie und Naturraum

Die Waldnaab flieR8t 6stlich des Ortes Altenstadt in einem breiten Wiesental Richtung Stiden zur Naab.
GemaR der Karte der Naturraum-Einheiten in Bayern (LfU 2022a) liegt das Planungsgebiet genau im
Ubergangsbereich der Naturrdume 070 ,,Oberpfilzisches Hiigelland“ und 401 ,Vorderer Oberpfilzer
Wald“.

Westlich der Waldnaab im Oberpfalzischen Higelland befindet sich in etwa 6 km Entfernung der
Basaltkegel ,,Hoher Parkstein“, der sidlichste erloschene Vulkan Bayerns, der eine Héhe von 595 m (.
NN. aufweist. Darliber hinaus ist das Oberpfalzische Hiigelland durch zahlreiche Weiher und Teiche
gepragt.

Ostlich der Waldnaab bildet der Vordere Oberpfilzer Wald eine ebenfalls hiigelige Landschaft mit
Geldandehohen von etwa 500 — 600 m . NN. Etwa 10 km 0stlich des Flusses beginnt der Hintere
Oberpfalzer Wald mit Erhebungen bis (iber 800 m {i. NN.
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Potentielle natiirliche Vegetation (PNV)

Die Vegetation, die sich unter den vorhandenen Umweltbedingungen und ohne weiteres Eingreifen
des Menschen ausbilden wiirde, wird als ,Potenzielle Natirliche Vegetation” bezeichnet. GemaR der
Ubersichtskarte ,Potenzielle Natiirliche Vegetation Bayerns” (LfU 2009) kann im Planungsgebiet
aufgrund der talraumnahen Lage von einem Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im
Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald (Karten-Legendeeinheit F2c) als natiirliche Vegetation
ausgegangen werden. Hinsichtlich der Zusammensetzung sind Mischwalder mit Stieleiche, Hainbuche
und Winterlinde als gebietstypisch anzunehmen, in den Nassbereichen auch Eschen und Schwarzerlen.

2. Darstellung relevanter naturschutzfachlicher Grundlagen

Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Ubergeordneten Planungen und Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP), des Regionalplans der Region Oberpfalz Nord (RP 6)
sowie des Flachennutzungsplans der Gemeinde Altenstadt an der Waldnaab (FNP) wird detailliert in
der Begrindung zum Bebauungsplan (Teil D) erlautert.

Daruber hinaus sind fur den Planungsbereich die folgenden umweltschutzrelevanten Fachpldane und
Grundlagen zu berlicksichtigen:

2.1 Naturpark ,Nordlicher Oberpfalzer Wald“

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturpark ,Nordlicher Oberpfalzer Wald”, welcher eine GréRe
von etwa 1.380 km? aufweist und unter anderem den gesamten Landkreis Neustadt an der Waldnaab
umfasst. Zweck des Naturparks ist es unter anderem, , 1. das Gebiet entsprechend einem Pflege- und
Entwicklungsplan [...] nachhaltig zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln, 2. die Erholungseignung der
Teillandschaften auf der Grundlage eines ausgewogenen Naturhaushalts und der landschaftlichen
Vielfalt zu erhalten bzw. wiederherzustellen und zu verbessern, 3. geeignete Landschaftsteile fiir die
Erholung und den Naturgenuss zu erschliefSen und der Allgemeinheit zugénglich zu machen, soweit die
Belastbarkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds dies zulassen [...]“ (StMUV 2005).

Aufgrund der Lage des Gebietes zwischen der Autobahn und bestehendem Gewerbe ergibt sich durch
die Planung keine wesentliche Beeintrachtigung der Erholungsqualitat und der landschaftlichen
Vielfalt des Naturparks. Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind gemadR der folgenden
Untersuchung ebenfalls als gering einzustufen, sodass das Vorhaben die Ziele des Naturparks nicht
beeintrachtigt.

2.2 Sonstige Schutzgebiete

Das Planungsgebiet berlihrt — abgesehen vom Naturpark — keine naturschutzrechtlich nach BNatSchG
oder BayNatSchG geschiitzten Gebiete wie beispielsweise Naturschutz-, Landschaftsschutz- oder
Vogelschutzgebiete. Es bestehen auch keine sonstigen naturschutzrechtlichen
Nutzugseinschrankungen.

Unmittelbar westlich der Autobahn A 93 beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Oberpfalzer Hiigelland
im westlichen Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab". Aufgrund der starken Barrierewirkung der
Autobahn sowie der in diesem Bereich bereits bestehenden randlichen Eingriinung der Autobahn sind
durch die Planung keine Auswirkungen auf das Erscheinungsbild und die Erholungsfunktion des
Landschaftsschutzgebietes zu erwarten.
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2.3 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Auf dem Dach des Landratsamts Neustadt an der Waldnaab befindet sich ein seit vielen Jahren aktiver
Weillstorchhorst (LBV 2022). Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) fur den Landkreis
Neustadt an der Waldnaab von 1995 stellt daher im Umkreis des Horstes das Ziel der Erhaltung und
Optimierung der Nahrungsgriinde im Einzugsbereich besetzter Weilstorchhorste dar. Das
Planungsgebiet befindet sich am &duBeren Rand der nicht flaichenscharfen Zieldarstellung (siehe
Abbildung unten).

Dariiber hinaus stellt das ABSP fiir den Bereich des Planungsgebietes keine speziellen Ziele oder
Schwerpunkte dar.

Im naheren Umfeld der Planung befinden sich einige gemaR ABSP lokal bedeutsame Feuchtgebiete
und Trockenstandorte, insbesondere im Bereich der Weiher westlich der A 93 bzw. im Bereich der
sidexponierten Hange und Boschungen nordwestlich von Altenstadt. In Bezug auf die
Lebensraumtypen , Feuchtgebiete” sowie ,offene Trockenstandorte, Hecken und Feldgeholze” und
deren Umfeld werden folgende Ziele und MaRnahmen aufgezeigt:

ABSP Neustadt a. d. Waldnaab, Planausschnitt Karte ABSP Neustadt a. d. Waldnaab, Planausschnitt Karte

B.3 ,Feuchtgebiete — Ziele und Mafinahmen*: C.3 ,Offene Trockenstandorte, Hecken und
< Feldgehélze — Ziele und Mafsnahmen*:
W// Erhalt und Entwicklung stdrungsarmer, zusammen- g /3
% hﬁngenger Ayenkomplexe als Habitat gefahrdeter Tier- Naturschutzrechtliche Sicherung ller Trock o
arten wie WeiBstorch, Braunkehichen, Bekassine etc. II und H komplexe, Erstellung und Umsetzung von Pflege-
o Umwandlung von Acker in Grinland in den Uberschwem- und Entwickiungskonzepten
mungsgebieten, Férderung extensiver Griinlandnutzung
o ing wei . £ o i Erhalt und Entwicklung von magerem Grinland, Ranken und
NS el -
Verkehrswege, Siedlungen, Gewerbe = ?&E;n:,k:ﬁ?n ) cah H:nndgclaln dfr Elua unc B?g??:::;i_

® Entflechtung konkurrierender Nutzungen / Funktionen organismen
(z.B. Naturschutz X Freizeit, Erholung); keine Ausweisung

neuer Abbaugebiete in wertvoll
ugel oo Auen Strukturanreicherung durch Neuschaffung und Vernetzung von

Erhalt und Optimierung der Nahrungsgriinde im Trockenstandorten, magerem Griinland und Gehdlzstrukturen in
Einzugsbereich intensiv landwirtschaftlich genutzten Gebieten, Absicherung

gegen Nahrstoffeintrag
b
— WeiBstorchhorste
friiher besetzter

- Naturschutzrechtliche Sicherung ausgewahiter
Feuchgebiete, Erstellung und Umsetzung von Pflege-
und Entwicklungsplanen

Da sich unmittelbar westlich und noérdlich des Planungsgebietes verschiedene Hecken- und
Geholzstrukturen befinden, sind zudem die ABSP-Ziele der Strukturanreicherung und der Sicherung
und Entwicklung von Heckenkomplexen zu beachten.
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Vor dem Hintergrund der geplanten Bebauung als Sondergebiet nennt das ABSP in Bezug auf die
Gestaltung und Entwicklung von Siedlungsbereichen u.a. folgende Ziele und MaRnahmen (ABSP Kapitel
3.12E):

e F[Erhalt und Entwicklung von naturnahen Gebliischen: Verwendung standortheimischer
Laubgehdlze, Verringerung der Pflegemafsnahmen, Belassen der Laubstreu an Ort und Stelle,
Einbringung von standortgemdfSen, einheimischen Strauch- und Baumarten

e Extensivierung der Griinflichenpflege, insbesondere Verringerung der Mdhfrequenz
und Einstellung der Diingung

e Verzicht auf die unnétige Versiegelung éffentlicher und privater Freifldchen: Festlegung einer
naturnahen Gestaltung von Gdrten und Freifldchen in Griinordnungspldnen

e Anbindung von Siedlungsbereichen an naturnahe Lebensrdume im Umland (Wiilder,
Gewdssernetze und Griinlénder): Neuschaffung von Streuobstwiesen, Férderung naturnaher
Hecken-, Gehélz- und Staudenbestdnde

Die Ziele und MaBnahmen des ABSP sollen in der Griinordnungsplanung sowie bei der
Ausgleichsflachenplanung beriicksichtigt werden.

2.4 Biotopkartierung (BK)

Im Planungsgebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Naturdenkmaler vorhanden. Im
Umfeld befinden sich in 200 bis 500 m Entfernung einige kartierte Biotope, insbesondere zahlreiche
Hecken- und Gehdlzstrukturen, Auwalder und Ufergeholze, welche durch die Planung nicht berihrt
werden.

Altensta-t
a.d. Waldnaao

Kartierte Biotope (rot schraffiert) im Umfeld des Planungsgebiets (rot umkreist), Geofachdaten aus dem
BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung/LfU 2022
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2.5 Artenschutzkartierung (ASK)

Im Planungsgebiet selbst wurden bisher (Stand Januar 2022) keine artenschutzrelevanten Funde
verzeichnet.

Fransenfledermaus

Hambentaucher
g

o (
Ich @\wiesen und 4

" Feuchte und nass® % GroBseggenriede wejden / 48

auBerhalb der Griinlandd"

Hochstaudenfluren,
Verlandungszone

planar bis montan

Ausschnitt Artenschutzkartierung im Umfeld des Planungsgebiets (rot gestrichelt): Punktfunde (gelb),
Gewdsserlebensrdume (blau) und sonstige Gebiete (schraffiert), LfU 2022b, Datenstand 31.01.2022

Folgende Tier- und Artengruppen sind gemaR Artenschutzkartierung vermehrt im Umfeld vorhanden:
Heuschrecken

Der nachstgelegene kartierte Fund ist in ca. 300 m westlicher Entfernung der Nachweis eines
WarzenbeiRers (Decticus verrucivorus), einer Langflihlerschrecke aus der Familie der
Laubheuschrecken. Auch das Grine Heupferd (Tettigonia viridissima) wurde zweifach in der
entfernteren Umgebung kartiert. Da sich westlich der Autobahn und entlang der Waldnaab zahlreiche
extensive Wiesen befinden, ist die Bedeutung des intensiven Griinlands im Planungsgebiet fir
Heuschrecken als gering einzuschatzen.

Fledermause

Das im Ortskern von Altenstadt kartierte GroRe Mausohr (Myotis myotis) ist eine Gebaudefledermaus,
die strukturreiche Landschaften mit hohem Anteil geschlossener Walder als Jagdgebiet bevorzugt.
Acker, Weiden und Griinland werden hingegen selten als Jagdhabitat genutzt (LfU 2021a). Ahnliches
gilt fur die noérdlich der Weiher kartierte Fransenfledermaus (Myotis nattereri), weshalb des
Planungsgebiet hier ebenfalls eine geringe Bedeutung besitzt.
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Arten der Feuchtlebensraume

Im Umfeld des Planungsgebiets wurden ansonsten vor allem Arten mit Lebensraumschwerpunkt in
Feuchtgebieten, Uferbereichen und Ufergehodlzen oder Roéhrichtzonen kartiert, fir die das
Planungsgebiet ebenfalls lediglich eine sehr geringe Bedeutung hat. Dazu zahlen beispielsweise der
Fischotter (Lutra lutra), die Blaufliigel-Prachtlibelle (Calopteryx virgo), der Teichmolch (Lissotriton
vulgaris) oder der Haubentaucher (Podiceps cristatus).

WeiBstorchkartierung

Ergdnzend zur klassischen Artenschutzkartierung (ASK) ist das Planungsgebiet als Nahrungshabitat des
Weillstorches kartiert (LfU 2022c).

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Im Hinblick auf die besonderen artenschutzrechtlichen Belange nach §§ 44 bis 47 BNatSchG wurde
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im folgenden
Kapitel unter dem Punkt Arten und Lebensrdume zusammengefasst.

3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlieB8lich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Der folgende Textteil enthalt eine Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter nach BauGB
gemal dem Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft” (StMB 2021).

3.1 Arten und Lebensraume
Beschreibung

Das Planungsgebiet ist in Bezug auf Arten und Biotope allgemein wie folgt zu beschreiben: Der
Geltungsbereich wird derzeit nahezu vollstdndig als intensiv bewirtschaftetes Griinland genutzt. Es
sind dementsprechend wenige Arten und Krduter auf der Flache vorhanden, darunter insbesondere
Arten wie Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata) oder Gansebliimchen (Bellis perennis), welche als Zeigerpflanzen
auf verdichteten Boden, starke Diingung und intensive Nutzung hindeuten.

Einige kleinere Teilbereiche der Griinlandflache zeichnen sich in Folge der Nutzung durch ein
ausgepragtes Mikrorelief aus. In zeitweise feuchten, staunassen Furchen und Rillen ist aufgrund der
Diingung teilweise Algenbildung zu beobachten.

Im Sommer konnte in einigen Teilbereichen der Wiese ein lickiges Vorkommen des GroRen
Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) festgestellt werden, wobei ansonsten Graser auf der Flache
dominierten und wenige Krduter vorhanden waren.
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Artenarme Wiese mit ausgeprédgtem Mikrorelief im nordéstlichen Bereich des Planungsgebietes. Foto: Stadt
Land Fritz, Mdrz 2022.

Grdserdominierte Wiese mit liickigem Vorkommen des Grofien Wiesenknopfs im nordéstlichen Bereich des
Planungsgebietes. Foto: Stadt Land Fritz, August 2022.
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Im Stidosten stidlich des Flurstiicks Nr. 335, Gemarkung Altenstadt an der Waldnaab, ist derzeit ein
asphaltierter Anschluss an die Parksteiner Stral3e hergestellt.

Westlich auRerhalb des Geltungsbereiches an der Bdschung zur Autobahn ist ein Geblisch mit
mittelaltem Baum- und Strauchaufwuchs vorhanden. Als Geholzarten finden sich unter anderem
Hainbuchen (Carpinus betulus), Buchen (Fagus sylvatica), Birken (Betula pendula), Erlen (Alnus
glutinosa) und Weiden (Salix caprea) sowie einige groere Eichen (Quercus robur). Das
Geholzspektrum entspricht somit zu einem weiten Teil der potenziellen natiirlichen Vegetation.

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich Wohnbebauung mit grolRen, nach Stiden ausgerichteten
und teilweise naturnah begriinten Garten. Entlang der Parksteiner Stralle (B 15) auRerhalb des
Geltungsbereiches finden sich einige artenreichere Wiesen- und Béschungsbereiche.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Im Hinblick auf die besonderen artenschutzrechtlichen Belange nach §§ 44 bis 47 BNatSchG wurde
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt. Als saP-relevante Arten sind
insbesondere der WeiRstorch (Ciconia ciconia) sowie der Dunkle Wiesenknopfameisenblauling
(Phengaris nausithous) zu beachten. Die Ergebnisse werden im Folgenden kurz zusammengefasst:

Ergebnis Dunkler Wiesenknopfameisenblduling (Phengaris nausithous)

Die Bedeutung des Vorkommens des GroRen Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) in der Mitte des
Planungsgebiets als Lebens- und Fortpflanzungsstatte fir den Wiesenknopfameisenblauling wird
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Griinfliche (regelméaRige Mahd und somit
keine geeigneten Lebensbedingungen fir den Falter) als duBerst gering eingeschatzt.

Weder der Dunkle Wiesenknopfameisenblauling selbst noch die Rote Knotenameise als Hauptwirt
konnten in den betroffenen Flachen gesichtet werden.

Zur Verbesserung dieser Situation wird im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
eine Aufwertungsmafinahme im Siden der Wiese empfohlen. Der Erhaltungszustand der potentiellen
lokalen Population kann durch die AufwertungsmalRnahme langfristig verbessert werden, da neue
Wiesenknopf-Bereiche mit abgestimmter Pflege hinzukommen und gleichzeitig Bestdnde im direkten
Umfeld (Randbdschungen) erhalten bleiben, welche die Neubesiedelung zusatzlich férdern.

Es findet keine Verletzung des Schadigungsverbots der moglicherweise vorkommenden Art des
Wiesenknopfameisenblaulings statt.

Ergebnis WeiRstorch (Ciconia ciconia)

Auf dem Dach des Landratsamtes in Neustadt an der Waldnaab, etwa 1,4 km entfernt vom
Planungsgebiet, befindet sich ein Storchennest, das seit vielen Jahren von Storchenpaaren genutzt
wird (LBV 2022). Das Planungsgebiet selbst ist als WeiRstorchnahrungsgebiet kartiert (LfU 2022c), was
durch haufige Beobachtungen der Unteren Naturschutzbehorde Neustadt an der Waldnaab bestatigt
wurde.

Durch die vorliegende Planung ist der Verlust einer Weillstorch-Nahrungsflache von etwa 1,4 ha im
Nahbereich des Horstes zu erwarten. Durch die derzeit im Verfahren befindliche Bauleitplanung
,Sauernlohe” westlich der B 22 kénnten weitere Nahrungsflichen von einer méglichen Uberbauung
betroffen sein. Insgesamt verbleiben bei einer kumulierenden Betrachtung der derzeitigen Planungen
jedoch mindestens 270 ha Flachen als WeiRstorch-Nahrungsgebiet im Nahbereich bis 2 km um den
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Horst sowie knapp 800 ha Nahrungsflaichen insgesamt, welche durch das LfU kartiert wurden und
durch eine eigene Kartierung auf ihre Eignung als Nahrungsflache lberprift wurden. Die in Bayern
Ubliche Ausdehnung von mindestens etwa 200 ha als Nahrungsgebiet fiir ein Brutpaar wird damit
deutlich Gberschritten. Mit groRen zusammenhdngenden Grinlandflaichen entlang der Waldnaab
sowie horstnahen Wiesenbereichen finden sich insgesamt weiterhin tGberdurchschnittlich giinstige
Habitat- und Nahrungsangebote fir den WeiRstorch im Raum Neustadt. Im Horstnahbereich befinden
sich zudem einige weitere Wiesenflachen, die als Nahrungsgebiet geeignet sind, aber bisher nicht
kartiert wurden. Es sind somit keine gravierenden, negativen Einfllisse auf Bestdnde des Weilistorches
zu erwarten. Verbotstatbestdande im Sinne der saP werden ebenfalls nicht erfiillt.

Parksteiner \
StraRe

2=BP ’
Sauernlohe

Kartierte Nahrungsgebiete und Biotope des Weif3storches (gelb) im Umfeld des Planungsgebiets sowie derzeit
laufende Bauleitplanungen in Altenstadt an der Waldnaab (rot umrandet), Bayerische Vermessungsverwaltung
/ LfU 2022c. Grafik: Stadt Land Fritz 2022.
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Ergebnis weitere relevante Arten

Als weitere in Bezug auf die Flache relevante Artengruppen wurden Vogel (Wiesenbriter) und
Fledermause identifiziert. Nach spezieller artenschutzrechtlicher Priifung werden bei diesen Gruppen
ebenfalls keine Verbotstatbestiande erfillt, CEF-MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Aufgrund der geringen GroRe des Planungsgebiets und der vorhandenen Stérfaktoren (Verkehr,
Bebauung, Spazierganger mit Hund) hat die Flache fiir Wiesenbriter eine sehr geringe Relevanz. Das
Gebiet liegt nicht in einer Wiesenbruter- oder Feldvogelkulisse des LfU (LfU 2022d).

Einstufung des Biotop- und Nutzungstyps (BNT)

GemaR dem Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft” (StMB 2021) ist das Schutzgut
Arten und Lebensrdaume zusatzlich hinsichtlich aller vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) zu
erfassen und gemal Biotopwertliste der BayKompV einzustufen.

Das Planungsgebiet ist hierbei nahezu vollstandig als genutztes Intensivgrinland (Typ G11, 3
Wertpunkte, geringe Bedeutung) einzustufen. Die verbleibende Fldache bildet der sidlich FI. Nr. 335
gelegene, bereits asphaltierte StraRenanschluss mit einer GréRe von ca. 154 m?. Dieser wird als
versiegelte Verkehrsflache (Typ V11, 0 Wertpunkte, keine Bedeutung) eingestuft.

Weitere Biotop- und Nutzungstypen (BNT) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
vorhanden.

Auswirkungen

Das geplante Vorhaben bedingt die (iberwiegende Uberbauung, Versiegelung und Umgestaltung einer
intensiv genutzten, artenarmen Grinlandflache. Aufgrund der derzeitigen intensiven Nutzung und der
vergleichsweise geringen GrolRe des Gebietes sind die Auswirkungen als gering zu bewerten.

In den randlichen Bereichen des Sondergebiets sind unbebaute Flachen zur Eingriinung vorgesehen.
In diesen Bereichen kann durch extensive Pflege und Baumpflanzungen eine kleinflachige Aufwertung
gegeniber dem jetzigen Zustand geschaffen werden. Dies hat vor allem fiir Insekten und Kleinsduger
eine positive Wirkung. Durch die Festsetzung einer freibleibenden Sockelhéhe von mind. 15 cm bei
Einfriedungen bleibt die Kleintierdurchlassigkeit gewahrleistet. Positive Auswirkungen fir Insekten
und Vogel sind auBerdem durch die festgesetzte extensive Dachbegriinung zu erwarten.

Beeintrachtigungen der angrenzenden Bereiche durch Larm, Licht, Erschiitterungen, Stoffeintrage
oder durch optische Reize wahrend der Bauphase und durch den Betrieb sind aufgrund der
Vorbelastung durch die umgebenden Nutzungen nicht erheblich.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Biotope sind insgesamt Auswirkungen von geringer
Erheblichkeit zu erwarten.
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3.2 Boden und Fldche

Beschreibung Boden

GemiR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 ist im Planungsgebiet mit dem Bodentyp ,,743:
Fast ausschlieRlich Braunerde aus skelettflihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis)“ zu
rechnen. Im Vergleich zu tiefgriindigen, lehmigen Braunerden kénnen flache, sandige und steinreiche
Braunerden weniger Wasser fir Pflanzen speichern (LfU 2007). Nach der digitalen geologischen Karte
von Bayern 1:25.000 ist im Untersuchungsgebiet oberflachennah mit dem Anstehen von pleistozaner
FlieRerde in Form von sandigem, oft lagenweise steinigem bis blockigem Lehm zu rechnen.

Die durchgefiihrten Felderkundungen (IFB EIGENSCHENK GmbH 2022) haben diese zu erwartende
Schichtung des Baugrundes im Wesentlichen bestatigt. Gemall dem Geotechnischen Bericht setzt sich
der Boden im Planungsgebiet vereinfacht wie folgt zusammen:

e Homogenbereich 0 — Oberboden:

Oberboden als toniger, schwach sandiger, schwach kiesiger Schluff mit weicher Konsistenz und
brauner Farbe im Bereich zwischen 0,2 m und 0,5 m unter bestehender GOK.

e Homogenbereich 1 — FlieRerde

Bindige Bdden in Form von tonigen Schluffen und schluffigen Tonen mit variablen
Beimengungen (Sande und Kies) mit grau bis brauner Farbe. Die Schichtdicken schwanken
zwischen 1,00 m und 5,00 m.

e Homogenbereich 2 — Zersatzbdden

Schwach schluffige bis stark schluffige, zum Teil tonige und kiesige Sande mit brauner bis
grauer Farbe, oftmals in verbackener Form.

e Homogenbereich 3 —Kiese

Sandiger, zum Teil schwach schluffiger Kies sowie zum Teil kiesiger Sand mit brauner bis
hellbrauner Farbe, ab ca. 2,30 m bis 2,40 m unter GOK.

Nach den Ergebnissen des Baugrundgutachtens ist der Boden unter Berlicksichtigung bestimmter
Grindungsempfehlungen fiir das Bauvorhaben geeignet.

Das Schutzgut Boden erfiillt im Sinne von § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) natirliche
Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen, als Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen und zuletzt als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers. GemaR den Teilkarten der Bodenfunktionskarte von Bayern 1:25.000
(BFK25) des LfU Bayern ist das Planungsgebiet in Bezug auf die Bodenteilfunktionen wie folgt
einzustufen:

e Bodenteilfunktion Standortpotential fir natirliche Vegetation: carbonatfreier Standort mit
mittlerem Wasserspeichervermogen, Nutzung als Nichtwald > mittlere Bedeutung

e Bodenteilfunktion Wasserretentionsvermdgen: sehr hohes Regenriickhaltevermégen bei
Niederschldagen > sehr hohe Bedeutung

e Bodenteilfunktion Sdurepuffervermogen: Flache ist nicht bewertet; im Umfeld finden sich
ausschlieBlich Flachen mit sehr geringem Saurepuffervermogen > geringe Bedeutung
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e Bodenteilfunktion Schwermetallriickhaltevermdgen: mittlere relative Bindungsstarke fir
Cadmium > mittlere Bedeutung

e Bodenteilfunktion Natiirliche Ertragsfahigkeit: Flache liegt nicht im Kartenbereich; im Umfeld
finden sich ausschlielRlich Flachen mit geringer oder mittlerer natiirlicher Ertragsfahigkeit.
GemaR Stellungnahme des Amts flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Tirschenreuth-
Weiden i. d. OPf. handelt es sich bei der Uberplanten Fliche um einen Boden von
durchschnittlicher Bonitat > mittlere Bedeutung

Insgesamt ist dem Planungsgebiet somit eine mittlere Bedeutung in Bezug auf die wesentlichen
Bodenteilfunktionen zuzuschreiben. Es liegen keine Boden mit insgesamt hoher oder sehr hoher
Schutzbedirftigkeit wie beispielsweise Auenbdden oder sehr trockene Standorte vor.

Im Rahmen der Bodenansprache wurden vor Ort keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen
angetroffen. In sechs vorsorglich ausgewdhlten Bodenproben wurden chemische Analysen
durchgefiihrt. Dabei wurden teils erhohte Schwermetallgehalte im Feststoff festgestellt (RKB2 und 5
wurden 89 mg/kg bzw. 63 mg/kg anstatt <50 mg/kg). Die ermittelten Gehalte stellen gemaR LfW-
Merkblatt 3.8/1 keine Bodenverunreinigung im Sinne der Bundesbodenschutzverordnung dar. Dem
Wasserwirtschaftsamt Weiden liegen ebenfalls keine Informationen Uber Altlasten oder
Verdachtsflachen im Bereich des Bebauungsplanes vor.

Beschreibung Flache

Der westliche Ortsrand von Altenstadt in Richtung der Autobahn A 93 ist momentan schon stark durch
Verkehr, Wohn- und Gewerbebebauung gepragt. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt
an der Waldnaab ist das Planungsgebiet bereits als Gewerbegebiet dargestellt, da sich die Flache
aufgrund dieser Lage stadtebaulich gut fiir eine Gewerbeentwicklung eignet. In der Karte der
unzerschnittenen verkehrsarmen Raume (UZVR) des LfU wurde das Gebiet mit der geringsten von flnf
Wertpunkten (Kategorie E) bewertet (LfU 2006).

Das Planungsgebiet stellt eine bisher noch unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Grinflache in
diesem dicht bebauten Bereich dar, die jedoch aufgrund ihrer Lage und ihrer begrenzten GréRe eine
maRige Bedeutung fiir das Schutzgut Flache besitzt.

Auswirkungen

Bei dem Vorhaben soll eine Flache von ca. 1,4 ha als Sondergebiet Einzelhandel mit einer GRZ von 0,35
ausgewiesen werden.

Durch die geplante Bebauung, Versiegelung und Umgestaltung sind Auswirkungen auf
Versickerungsfahigkeit, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit des bereits anthropogen veranderten
Bodenprofils zu erwarten. Durch die Begrenzung der versiegelten Flache sowie durch Festsetzungen
zur Begriinung der nicht Gberbauten Flachen und zur wasserdurchlassigen Gestaltung der Stellplatze
kénnen die Auswirkungen auf die natiirlichen Bodenfunktionen reduziert werden.

Hinsichtlich des Schutzguts Flache geht eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache fiir die
landwirtschaftliche Nutzung verloren. Hierauf wird in der Begriindung (Teil D) ausfihrlich
eingegangen. Es finden jedoch keine Zerschneidungseffekte oder groRraumigen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Flache statt.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden und Flache sind Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.

STADT LAND FRITZ stadtplaner —landschaftsarchitekten 14 von 32




Umweltbericht zum Bebauungsplan , Sondergebiet — groflachiger Einzelhandel Parksteiner Strafle” 18.01.2023

3.3 Wasser

Beschreibung Oberflachenwasser und Hochwasser

Die Waldnaab flieRt etwa 700 m 6stlich des Planungsgebietes in einem breiten Tal Richtung Siiden.
Westlich der Autobahn befinden sich zahlreiche groRere und kleinere Weiher (u.a. Haidmiihlweiher,
Furthweiher, SiBenloher Weiher, SiiRenloher Teiche und Asperweiher). Die Weiher bilden insgesamt
eine ca. 2,5 km lange Reihe von Teichen entlang des Sauerbaches.

Das Planungsgebiet liegt topographisch ca. 15 — 20 m hoéher als der Talraum der Waldnaab im Osten
und ca. 5—10 m hoéher als die Teichlandschaft im Westen, im Planungsgebiet selbst befinden sich keine
oberflachlichen Gewasser. Weder im Planungsgebiet noch im unmittelbaren Umfeld sind amtlich
festgesetzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenflichen oder
andere Hochwasserschutzeinrichtungen vorhanden. Das Planungsgebiet ist zudem nicht als
wassersensibler Bereich dargestellt. Die Bedeutung des Planungsgebietes in Bezug auf Gewasser und
Hochwasser ist somit gering.

Die Gefahr von oberflachlich abflieRendem Hangwasser ist aufgrund der nordlich angrenzenden
Wohnbebauung mit ihren Hecken und Géarten als maRig einzuschitzen. Entlang der
Autobahnbdschung und im Siiden entlang der Parksteiner Stralle verlduft ein Kanal mit Sinkkasten zur
Aufnahme des abflieRenden Niederschlagswassers.

Autobahn
Haidmuhlweiher R Bahn

J Waldnaabtal
‘__*J

Entfernung (m)

Prinzipschnitt West-Ost durch das Planungsgebiet und dessen Umfeld, Héhen iiberhéht dargestellt,
Geofachdaten aus dem BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung 2022; grafisch ergdnzt

Beschreibung Grundwasser und Bodenfeuchte

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Wasser- und Heilquellenschutzgebiet noch in einem Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiet fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung.

Dem Wasserwirtschaftsamt Weiden liegen keine Informationen liber den Grundwasserflurabstand im
Planungsgebiet vor. Gemall Baugrunduntersuchung (IFB EIGENSCHENK GmbH 2022) liegen sehr
unterschiedliche Bodenwasser-/Grundwasserwasserstande von 5,20m bis zu 0,80 m unter
Gelandeoberkante vor, was auf unterschiedliche wasserfihrende Schichten / Schichtwasserstande im
Bereich des Hangs hindeutet. Aufgrund des relativ oberflichennahen Grundwasserstandes und da
keine direkten Informationen zu den natilrlichen Schwankungsbreiten vorliegen, ist der
Bemessungsgrundwasserstand im gutachterlichen Fazit der Baugrunduntersuchung mit der
Geldndeoberflache gleichzusetzen.

Aufgrund der Lage am HangfuR eines Siidhanges zeichnet sich das Planungsgebiet generell durch eine
hohe Bodenfeuchte und teilweise Staundsse aus. In einigen Teilbereichen (ca. 10 - 20 % des
Planungsgebietes) finden sich feuchte Mulde, Furchen und Rillen mit teilweise anstehendem Wasser.

Die Bedeutung des Planungsgebietes in Bezug auf Grund- und Bodenwasser ist somit als mittel zu
bewerten.
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Staundsse im siidwestlichen Bereich des Planungsgebietes. Foto: Stadt Land Fritz, Mérz 2022.

Auswirkungen

Die geplante Bebauung und Versiegelung des Planungsgebietes erschwert die
Regenwasserversickerung und Grundwasserneubildung. In den randlichen nicht Uberbauten, zu
begriinenden Flachen, auf den als wasserdurchldssig festgesetzten Kfz-Stellplatzen sowie durch die
Festsetzung einer maximalen Grundflachenzahl ist weiterhin Wasserversickerung im Planungsgebiet
moglich, wodurch die natirliche Wasserreinigung im Boden sowie die Grundwasserneubildung
erhalten werden kénnen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll gemall der aktuellen Entwasserungsplanung auf dem
Grundstick unter anderem Uber Rigolen versickert werden. Nach § 55 Abs. 2 WHG ist es grundsatzlich
nicht mehr zuldssig, neue Baugebiete in Mischwasserkanale zu entwassern.

Das Baugrundgutachten hat eine grundsatzliche Sickerfahigkeit des Bodens festgestellt (Bemessungs-
k-Wert im Mittel von 1-:10-6) Fir die Anlage von Versickerungsanlagen wurden die Mindestabstande
der Versickerungsanlage zum mittleren hochsten Grundwasserabstand — welcher im Planungsgebiet
wie dargestellt gelandenah ausfallt — nach DWA-A138 von 1,00 m fir den Sickerraum berticksichtigt

Da fiir die die Errichtung des Vorhabens eine Ebene auf dem hangigen Geldande erforderlich ist, wird
eine Anschittung des Plangebiets in Richtung Stiden/Stidosten erforderlich. In diesen Anschittungen
kénnen Anlagen zur Versickerung des Niederschlagswassers mit dem erforderlichen Mindestabstand
zum mittleren hochsten Grundwasser vorgesehen werden.

Auswirkungen auf Oberflachengewdsser oder Hochwasserdynamiken sind voraussichtlich nicht zu
erwarten.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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3.4 Klima, Luft

Beschreibung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine Griinflaiche am westlichen Rand eines verdichtet
bebauten Umfelds. Die Flache selbst weist ein leichtes Gefille auf, ist jedoch Richtung Westen durch
die etwa 10 m erhoht liegende Autobahn mit steilen, bewachsenen Bdschungen abgeschirmt (siehe
Prinzipschnitt). Es ist daher davon auszugehen, dass die Flache zwar kleinrdumlich eine
Klimaausgleichsfunktion fiir die besiedelte Umgebung libernimmt, jedoch aufgrund der Barriere kaum
als groRklimatisch wirksame Luftaustauschbahn fungiert. Durch die randlich vorhandenen
Verkehrswege ist eine gewisse Schadstoffbelastung vorhanden.

Auswirkungen

Bei Umsetzung des Planungsvorhabens erfolgt eine zusatzliche Versiegelung und Bebauung. Es
ergeben sich somit Veranderungen fiir das Schutzgut Klima und Luft. Durch Warmeabstrahlung der
Gebdude und der versiegelten Flachen sowie durch geringere Verdunstung verandert sich das
Mikroklima, was wiederum geringfiigige Auswirkungen auf die Flora und Fauna im Planungsgebiet hat.
Durch die verpflichtend festgesetzte extensive Dachbegriinung auf mindestens 70 % der Dachflachen
werden die negativen klimatischen Auswirkungen der Bebauung stark minimiert.

Der Bebauungsplan setzt zudem eine maximal zuldssige Gebdaudehdhe fest, die zuldssigen Gebadude
bleiben daher auf einer dhnlichen Hohe wie der eingegriinte Autobahnwall im Westen. Bestehende
Frischluftstrome werden dadurch voraussichtlich nur geringfiigig verandert. Aus Richtung Stidwesten
ist von den bestehenden Teichflachen lber die Strallen weiterhin eine gute Durchliiftung und Kiihlung
des Gebietes moglich. Aufgrund der begrenzten GrolRe des Planungsgebiets sind somit insgesamt vor
allem kleinklimatische Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft sind insgesamt Auswirkungen von geringer Erheblichkeit
zu erwarten.

3.5 Landschaftsbild

Beschreibung

Das Umfeld des Planungsgebietes ist bereits stark von Gewerbe und Infrastrukturen Gberpragt. Im
Siden befindet sich ein grofRes Gewerbegebiet, im Sidwesten des Planungsgebietes der
Verkehrsknoten A 93 — B22 — B 15 mit Anschlussstelle und Kreisverkehr. Westlich der Autobahn
befinden sich zudem ein Pendlerparkplatz sowie eine Freiflachen-Photovoltaikanlage. Es sind somit
bereits verschiedene Vorbelastungen und technische Uberlagerungen der Landschaft vorhanden.

Als landschaftlich wertvoll sind vor allem die Weiher, Teiche und heckenbestandenen Stidhdange
westlich der Autobahn zu sehen. Von den Hangen nordwestlich der Autobahn ist das Planungsgebiet
aufgrund der bestehenden Eingriinung und der erh6hten Lage der Autobahn jedoch kaum einsehbar.
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Schrdagluftbild mit Blick auf das Planungsgebiet sowie die umliegende Verkehrsinfrastruktur und
Gewerbebebauung. Foto: Gemeinde Altenstadt an der Waldnaab.

Planungsgebiet A 93 (mit o
nicht sichtbar Anschluss Haidmuhl-
stelle) weiher

Ausblick von den Hédngen nordwestlich der Autobahn Richtung Siiden. Das Planungsgebiet befindet sich im linken
Bildfeld hinter der Autobahn, das Vorhaben hat somit kaum Auswirkungen auf das Landschaftsbild westlich der
Autobahn. Foto: Stadt Land Fritz, Mdrz 2022.

Auswirkungen

Durch das Vorhaben wird der nordwestliche Ortsrand Altenstadts verdichtet und eine bereits stark
vorbelastete Flache zwischen Autobahn und Gewerbegebiet bebaut. Da das Gebiet von Westen und
von Norden aufgrund der bestehenden Bebauung und Eingriinung kaum einsehbar ist und die
Gebdude eine maximale Hohe einhalten missen, wirkt sich das Vorhaben nur sehr lokal auf das
Landschaftsbild aus.
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Ergebnis

Bei Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist von Auswirkungen geringer
Erheblichkeit auszugehen.

3.6 Mensch

Beschreibung

Im Norden grenzt die Wohnbebauung am Buchsteig an das Planungsgebiet an. Das Gebiet westlich der
Autobahn wird nach eigenen Beobachtungen gerne fiir Spaziergange und zur Naherholung genutzt.
Zur Querung der Autobahn dienen die StraRe ,,Buchsteig” sowie der Radweg entlang der Parksteiner
StraRe.

Auswirkungen

Durch das Vorhaben entsteht eine neue Einkaufsmoglichkeit in ortskernnaher Lage. Aufgrund der
guten Verkehrsanbindung ist der geplante Einzelhandel auch fiir Menschen aus den westlich
gelegenen Orten (z.B. Parkstein) gut erreichbar.

Dank der direkten Autobahnanbindung sind kaum negative Auswirkungen durch den LKW-
Lieferverkehr zu erwarten. Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine verkehrstechnische
Untersuchung durchgefiihrt (OBERMEYER INFRASTRUKTUR GmbH & Co. KG 2022). Dabei wurde das
spezifische Neuverkehrsaufkommen durch die geplanten Nutzungen abgeschatzt und auch die
derzeitige Bauleitplanung fiir ein Gewerbegebiet in der Sauernlohe als Szenario in die Betrachtung
miteinbezogen. Die Leistungsfahigkeit der Verkehrssysteme kann gemaR diesem Gutachten in allen
betrachteten Szenarien (ggf. durch geringfiigige Anpassungen der Infrastruktur) erhalten werden.

In Bezug auf den Immissionsschutz wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (STEGER
& PARTNER GmbH 2022). In Folge des Gutachtens wurden verschiedene MalRnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm im Bebauungsplan festgesetzt. Die Ergebnisse des
Gutachtens zeigen, dass mit den vorgesehenen MaBRnahmen an allen umliegenden maRgeblichen
Immissionsorten sowohl tagsiiber als auch nachts die mit der zustdandigen Immissionsschutzbehorde
abgestimmten und teilweise aufgrund der bereits vorhandenen Gerauschvorbelastung zu
reduzierenden Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Auch das jeweilige
Spitzenpegelkriterium der TA Larm wird an allen Immissionsorten sowohl tagsiber als auch nachts
unter den entsprechenden Bedingungen eingehalten.

Ostlich der geplanten Zufahrt wurde entlang der Parksteiner die Errichtung eines Geh- und Radwegs
geplant, sodass das Gebiet auch fuBldufig bzw. mit dem Fahrrad gut vom Ortskern Altenstadt
erreichbar sein wird.

Es gehen keine bestehenden Wegeverbindungen oder Naherholungsflichen verloren, die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind wie beschrieben gering.

Ergebnis

Fiir das Schutzgut Mensch sind somit insgesamt Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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3.7 Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung

Im Planungsgebiet sowie in der unmittelbaren Umgebung sind keine eingetragenen Bodendenkmailer,
Baudenkmaler oder anderen geschiitzten Kultur- und Sachgiiter vorhanden.

Auswirkungen

Es sind somit keine Auswirkungen zu erwarten. Besondere Blickbeziehungen oder Sichtachsen werden
ebenfalls nicht beeintrachtigt.

3.8 Wechselwirkungen

Es sind keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
zu erwarten.

Die Auswirkungen des Bauvorhabens ,Sauernlohe” im Stiden von Altenstadt wurden, soweit relevant
(Nahrungshabitate des WeiRstorchs und verkehrliche Auswirkungen), in die Betrachtung
miteinbezogen. Darliber hinaus ist keine Kumulierung der Auswirkungen von benachbarten Vorhaben
auf Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erwarten.
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3.9 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

Die Schutzgiiter werden in folgender Tabelle entsprechend ihrer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild gemaR Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,,Bauen in Einklang mit
Natur und Landschaft” (StMB 2021), Anlage 1 — Listen 1a bis 1c bewertet. Der Leitfaden unterscheidet
zwischen drei Kategorien zur Bestandsbewertung (geringe — mittlere — hohe Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild).

Die Schutzgiiter werden auf der dreistufigen Skala wie folgt bewertet:

Schutzgut Beschreibung und Funktion Kategorie
Arten und e intensiv genutztes, artenarmes Grinland | geringe Bedeutung fir
Lebensraume e Nahrungsgebiet fiir den WeiRstorch Naturhaushalt und
e liickige Vorkommen des GroRen Landschaftsbild
Wiesenknopfs
Boden und Flache |e Braunerde mit durchschnittlicher mittlere Bedeutung fir
Ertragsfahigkeit Naturhaushalt und

e landwirtschaftlich gut nutzbare Fliche Landschaftsbild
e mittlere Bedeutung fir Bodenfunktionen

Wasser e Gebiet ohne direkten Kontakt zu mittlere Bedeutung fir
Gewasser- und Hochwasserdynamiken Naturhaushalt und
e hohe Bodenfeuchte, Bodenwasser Landschaftsbild
e Versickerungsleistung durch Griinland
Klima und Luft e lokale Klimaausgleichsfunktion durch geringe Bedeutung fur
Versickerung und Verdunstung Naturhaushalt und
e vmtl. geringe Wirksamkeit als Landschaftsbild

groflraumige Luftaustauschbahn
e relativ geringe GroRe des Gebiets
e vorhandene Luft-Vorbelastungen
Landschaftsbild e verschiedene Vorbelastungen u.a. durch | geringe Bedeutung fiir

Gewerbegebiet, Autobahn und Naturhaushalt und
Verkehrsknoten Landschaftsbild

e Richtung Westen versteckte Lage hinter
Autobahnbdéschung

e im Norden eingewachsener Ortsrand
und Sidhange, Gebiet kaum einsehbar

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung als Grinland auf sehr feuchtem Boden hat das
Planungsgebiet eine mittlere Bedeutung fir die Schutzglter Wasser, Boden und Flache. Fiir alle
weiteren Schutzgliter hat das Gebiet aufgrund seiner Lage und seines geringen Strukturreichtums
lediglich eine geringe Bedeutung. Es sind keine Schutzgiiter oder Bereiche mit hoher
naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen.

Insgesamt besitzt das Planungsgebiet in der zusammenfassenden Bewertung aller Schutzgiter eine
geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild.
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4. Vermeidung und Minimierung

Durch die aufgefiihrten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden die Beeintrachtigungen
der Schutzgiiter durch das Vorhaben stark reduziert:

Schutzgiiter | MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

Arten und e  Erhalt der randlichen Geholzstrukturen entlang der A 93 durch geeigneten
Lebens- Planungsumgriff
raume e Begrinungspflicht und Verwendung von autochthonem Saatgut in den

Vegetationsflachen
e  Pflanzbindungen, Festsetzung von Laubbdaumen mit MindestgrofRe und
Mindest-Wurzelraum
e  Festsetzung von Einfriedungen mit Bodenfreiheit zur Kleintierdurchlassigkeit
e  Festsetzung einer Dachbegriinung

Boden und e Reduzierung der Eingriffe in das natlrliche Gelande

Flache e  Begrenzung von Aufschiittungen

e  Festsetzung von versickerungsfahigen Beldgen fir Stellplatze zum Erhalt der
Versickerungsfahigkeit der Oberflache

Wasser e  Festsetzung von versickerungsfahigen Belagen fiir Kfz-Stellplatze zum
moglichst weitgehenden Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Oberflache

e  Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers nach Maoglichkeit
auf geeigneten Grundstiicksflachen

e  Festsetzung einer Dachbegriinung, was der Retention des Dachwassers und
der Verzogerung des Ablaufs dient

Klima und e Erhalt der auBerhalb liegenden Geholzstrukturen und zusatzliche Begriinung

Luft e  Festsetzung von Baugrenzen und einer maximal zulassigen Gebaudehohe zur
Begrenzung der Auswirkungen auf die Luftzirkulation

e  Festsetzung einer Dachbegriinung

Landschafts- e  Vermeidung einer Hangbebauung durch geeignete Standortwahl

bild e  Randeingriinung zur Einbindung der Flichen ins Landschaftsbild

e  Festsetzung von Baugrenzen und einer maximal zuldssigen Gebaudehohe zur
Begrenzung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild

o Festsetzungen zur Fassadengestaltung, zur Hohe und Art von Einfriedungen
sowie zu Werbeanlagen
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5. Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch die Bebauung wird trotz der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen ein Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verursacht. Die nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen verbleibenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sind in der
folgenden Tabelle aufgelistet.

Im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wird die Erheblichkeit der Beeintrachtigung auf
Natur und Landschaft schutzgutbezogen bewertet:

Schutzgiiter | Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Erheblichkeit der
Auswirkungen des
Vorhabens (dreistufig)

Arten und e Bebauung und Versiegelung von intensiven, gering

Lebens- artenarmen Griinlandflachen

raume e Erhohung der Licht- und Larmverschmutzung

e Verlust von Nahrungshabitaten, v.a. Weillstorch

Boden und e Versiegelung oder Teilversiegelung von grof3en mittel
Flache Teilen des vorhandenen Bodengefiiges

e Dauerhafter Verlust landwirtschaftlicher Flachen
e Keine zusatzliche Zerschneidung von Landschaft

Wasser e Veranderung des Ablaufes des Oberflaichenwassers | mittel
sowie der flachigen Versickerung, dennoch
Gewabhrleistung der Grundwasserneubildung und
Abflussverzogerung

Klima und e Geringfligige Beeintrachtigung der Luftzirkulation gering

Luft durch Gebaude und Nebenanlagen

e Veranderung des Kleinklimas durch
Warmeabstrahlung der Gebaude und der
versiegelten Flachen, geringere Verdunstung

Landschafts | e Verinderung des Landschaftsbildes durch gering

-bild Bebauung an bereits bestehendem Gewerbegebiet

e Geringe Auswirkungen in der Fernwirkung
aufgrund von bestehender Autobahneingriinung

Durch die zusatzliche Bebauung und Versiegelung ergeben sich Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
auf die Schutzgiiter Wasser, Boden und Flache.

Durch die Schaffung einer randlichen Eingriinung sowie durch die Festsetzung von Baugrenzen und
weiteren baulichen Vorgaben (u.a. Dachbegriinung) werden die Auswirkungen der Planung auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild jedoch erheblich reduziert und es finden keine schwerwiegenden
Beeintrachtigungen statt.
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Die trotz der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen verbleibenden Eingriffe in Natur und
Landschaft werden durch 6kologische AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen.

6. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung des Vorhabens bliebe das Planungsgebiet zunachst als intensiv genutztes
Grinland der landwirtschaftlichen Nutzung erhalten. Bei Nichtbebauung des Planungsgebiets wiirden
die geringen bis mittleren Beeintrachtigungen der Schutzgiiter an dieser Stelle vermieden werden. Fir
das Schutzgut Arten und Lebensrdume besteht allerdings durch die Planung die Moglichkeit, die
randlichen Bereiche als Eingrinung bzw. Ausgleichsfliche gegeniber dem jetzigen Zustand
aufzuwerten.

Zudem ist das Gebiet im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet dargestellt, sodass bei Nicht-
Durchfiihrung des Vorhabens voraussichtlich eine andere Gewerbeentwicklung auf der Flache geplant
werden wiirde. Da grundsatzlich ein Bedarf an neuen Einzelhandels- und Gewerbeflachen in der
Gemeinde besteht, miisste fiir eine Freihaltung der Flache ein entsprechendes Gebiet an anderer Stelle
zur Verfligung gestellt werden. Dadurch waren die meisten Schutzglter mindestens in gleicher Weise
betroffen.

7. Eingriffsregelung — geplante MaBnahmen

Die Ausweisung von Bauflachen stellt gemaR § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Gemals § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
zu unterlassen oder unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landespflege auszugleichen. Die Eingriffsbewertung wird gemal dem Leitfaden ,Bauen in Einklang
mit Natur und Landschaft” (StMB 2021) durchgefiihrt.

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen reduzieren den Eingriff in Natur und
Landschaft. Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden im Folgenden bilanziert und durch
okologische Aufwertungsmalnahmen ausgeglichen.

7.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
Schritt 1: Bestandserfassung und Bewertung

Die Bewertung des Ausgangszustands und der Bedeutung aller relevanten Schutzgiiter ist dem
Kapitel 3 zu entnehmen. Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume wurden zudem bereits die im
Untersuchungsraum vorhandenen Teilflaichen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den
Biotop- und Nutzungswerten (BNT) der Biotopwertliste zugeordnet.

Als BNT treten im Planungsgebiet lediglich Intensivgriinland und Verkehrsflachen auf. Aufgrund der
maRigen naturschutzfachlichen Bedeutung des Griinlands wird dieses gemaR Leitfaden pauschal mit 3
Wertpunkten (WP) bewertet. Die versiegelten Verkehrsflachen werden mit 0 WP bewertet.

GemaR Leitfaden (StMB 2021) kann im Regelfall davon ausgegangen werden, dass Uber den
rechnerisch nach Wertpunkten ermittelten Ausgleichsbedarf auch die Beeintrachtigungen der nicht
flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen der Schutzgiiter abgedeckt werden. Da bei
der vorliegenden Planung keine Umstidnde erkennbar sind, die eine Abweichung vom Regelfall
nahelegen, wird die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes nach Standardvorgabe durchgefihrt.
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Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Fiir eine praxisgerechte Ermittlung der Eingriffsschwere bietet sich gemal Leitfaden bei Biotop- und
Nutzungstypen (BNT) mit einer geringen oder mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung (wie im
vorliegenden Fall) als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflichenzahl (GRZ) an. Uber diesen
Beeintrachtigungsfaktor sind gemaR Leitfaden ,,auch Freifléichen abgedeckt, die zu Baugrundstiicken
gehdren, d.h. Griinfldchen oder ErschlieSungsflichen auf den Baugrundstiicken werden grundsdtzlich
nicht separat behandelt. Dasselbe gilt fiir die dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende
verkehrsiibliche ErschliefSung.”

Als Eingriffsfliche werden in diesem Verstandnis alle Gberplanten Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einschlieBlich der ErschlieBung und Eingrinung betrachtet. Lediglich die
festgesetzten 6kologischen Ausgleichsflachen stellen keine Eingriffsflache dar. Es ergibt sich dadurch
eine Eingriffsflache von 11.995 m?:

Eingriffsflache:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 13.885 m?
Festgesetzte 6kologische Ausgleichsflache —1.890 m?
Verbleibende Eingriffsflache =11.995 m?

Als Beeintrachtigungsfaktor wird gemaR Darlegung des Leitfadens die fir den Bebauungsplan
festgesetzte GRZ von 0,35 angesetzt.

Zu erwahnen ist hierbei, dass die festgesetzte GRZ von 0,35 durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 S. 1
BauNVO — wie beispielsweise Stellplatze und Zufahrten — bis zu einer maximalen GRZ von 0,8
Uberschritten werden darf. Da jedoch gleichzeitig festgesetzt ist, dass oberirdische Kfz-Stellplatze nur
in wasserdurchlassiger Bauweise zuldssig sind und dass pro angefangener 10 oberirdischer Kfz-
Stellpldtze ein zusatzlicher Laubbaum zu pflanzen ist, wird von einer Erhéhung des
Beeintrachtigungsfaktors auf mehr als 0,35 abgesehen.

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Der Ausgleichsflachenbedarf ergibt sich durch die Multiplikation von Eingriffsflache x Wertpunkte BNT
x Beeintrachtigungsfaktor bzw. GRZ. Der dadurch rechnerisch ermittelte Ausgleich kann durch einen
sogenannten Planungsfaktor um bis zu 20 % reduziert werden, wenn bestimmte
VermeidungsmalRRnahmen verbindlich (qualifizierbar und quantifizierbar) festgesetzt werden, welche
die Beeintrachtigungen der Planung am Ort des Eingriffs reduzieren.

Als reduzierende Planungsfaktoren werden fiir die gegenstadndliche Planung die Festsetzung einer
Dachbegriinung sowie die Festsetzung einer naturnahen und durchgriinten Gestaltung der nicht
Uberbauten Flachen bericksichtigt. Berlicksichtigung finden zudem die Festsetzungen zu
Pflanzbindungen, d.h. dass pro angefangener 1.000 m? Grundsticksflaiche mindestens ein Laubbaum
mit definierter Mindestqualitdt und Mindest-Wurzelraum oder fiinf Straucher zu pflanzen sind, sowie
die Festsetzung eines zusatzlichen Laubbaumes pro angefangener 10 oberirdischer KFZ-Stellplatze.

Die Festsetzung, dass Stellplatze nur in wasserdurchlassiger Bauweise zuldssig sind, kann grundsatzlich
ebenfalls als Planungsfaktor beriicksichtigt werden. Dies wird jedoch aufgrund der oben
beschriebenen Situation (Uberschreitung der GRZ auf bis zu 0,8) in diesem Fall nicht angerechnet.

Als Planungsfaktor wird daher insgesamt eine Reduzierung des Ausgleichsbedarfes um 10 %
berechnet.
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Die Berechnung des Ausgleichsbedarfes stellt sich gemal} Leitfaden wie folgt dar:

Tabelle zur Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung

G11 Intensivgrinland

V11 Verkehrsflache versiegelt

Summe

Planungsfaktor

Festsetzung einer extensiven
Dachbegriinung mit Festsetzung
der Vegetationssubstrathohe

Naturnahe Gestaltung der nicht
Uberbauten Flachen
(Begrunungspflicht) und
qualifizierte Pflanzbindungen
(Mindestgrof3e und Mindest-
Wurzelraum)

Verwendung versickerungsfahiger
Belage fur die Stellplatze

Summe (max. 20%) der Reduzierung des
Ausgleichsbedarfes

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

) X Bewert GRZ/Ein-
Flache (m2) (vevv;)e Hne griffsfaI:tOr
11.841 3 0,35
154 0 0,35
11.995

Begriindung

Eine Dachbegriinung wirkt sich positiv
auf das Mikroklima aus und stellt einen
potenziellen Lebensraum fir Insekten
und Vogel dar.

Naturnahe Griinflachen mit Baumen und
Strauchern kdnnen einen wichtigen
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
darstellen sowie das Landschaftsbild
verbessern.

Da die festgesetzte GRZ von 0,35 durch
u.a. Stellplatze und Zufahrten bis zu
einer maximalen GRZ von 0,8
Uberschritten werden darf, wird fir die
Verwendung von sickerféahigen Belagen
kein zusatzlicher reduzierender
Planungsfaktor angerechnet.

10%

Es ergibt sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 11.190 Wertpunkten (WP).

STADT LAND FRITZ
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Ausgleichs-
bedarf (WP)

12.433

12.433

Sicherung

Festsetzung
im BP gem.
8§ 9 Abs. 1
Nr. 25
BauGB

Festsetzung
im BP gem.
8§ 9 Abs. 1
Nr. 20 u. Nr.
25 BauGB

Festsetzung
im BP gem.
8§ 9 Abs. 1
Nr. 20
BauGB

1.243

11.190
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7.2 AusgleichsmalRnahmen und Ziele

Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen werden vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches
umgesetzt. Die hierzu festgesetzte Ausgleichsfliche hat eine GréRe von 1.890 m2.

Die Flache befindet sich im Bereich der Bauverbotszone der Autobahn und verlauft entlang der bereits
vorhandenen Autobahnbdschung bzw. entlang des Grasweges, der als Pflegezufahrt fir die
Autobahnbdschung dient.

Ziele

Entwicklungsziel der Ausgleichsflachenplanung ist die Schaffung eines extensiven Saumbereiches im
Ubergang zu den bestehenden Gehdlzbéschungen der Autobahn. Hierzu sollen die fiir den Ausgleich
festgesetzten Flachen in einer lockeren, gruppenhaften Anordnung auf etwas unter 50 % der Flache
mit mesophilen Geblschen und Gehdlzen aus standortgerechten Arten bepflanzt werden und zu etwas
mehr als auf der Halfte der Flache als extensive, frische bis feuchte Wiesenflachen angelegt und
gepflegt werden.

Auf den Wiesenflachen wird gemaR den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
das Ziel einer Ansiedlung des GroRen Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) bzw. des Dunklen
Wiesenknopfameisenblaulings im Komplex mit artenreicher Frisch- bis Feuchtwiesenvegetation
verfolgt.

Da sich im Umfeld des Gebiets, zum Beispiel nordlich an den Randern der Wohnbebauung und westlich
der Autobahn an den Hangen bereits einige Geholzstrukturen und Heckenbiotope befinden, soll die
Ausgleichsflache gleichzeitig einer Erweiterung der potenziellen Habitatflachen entsprechender Tier-
und Pflanzenarten dienen.

Dies entspricht auch den im ABSP definierten Zielen und MaRnahmen zur Entwicklung von
Siedlungsbereichen (siehe Kapitel 2.3), wie unter anderem der ,Entwicklung von naturnahen
Gebiischen: Verwendung standortheimischer Laubgehdlze, Verringerung der PflegemafSnahmen,
Belassen der Laubstreu an Ort und Stelle, Einbringung von standortgemdfSen, einheimischen Strauch-
und Baumarten”, der ,Extensivierung der Griinfléchenpflege” sowie der ,Férderung naturnaher
Hecken-, Gehdélz- und Staudenbestdnde”.

MaRBnahmen und Pflege

Die mesophilen Gebische sind entsprechend der Artenliste aus der Griinordnung zu pflanzen und
fachgerecht zu pflegen.

Die méRig extensiven, frischen bis feuchten Wiesenbereiche sind entsprechend den Vorgaben aus der
Grinordnung mit autochthonem Saatgut anzulegen.

Sie sind durch Mahd abgestimmt an die Bedirfnisse des GroRen Wiesenknopfs bzw. des Dunklen
Wiesenknopfameisenblaulings zu pflegen, dies bedeutet:

e Erste Mahd bis 1. Juni und zweite Mahd ab Mitte September, jeweils maximal 80% der
Flache. Die nicht gemahten 20% der Flache sind jeweils bei der nachsten Mahd mit zu mahen
e Entfernen des Mahguts
Auf den Ausgleichsflachen sind insbesondere nicht zuldssig:
e Einbauten, Drainagen und Aufschittungen
e Llagerung von Materialien

e Ausbringen von Diinger und Pestiziden
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e ausgenommen sind Eingriffe aufgrund von naturschutzfachlicher Erforderlichkeit

Zulassig sind Mulden zur Versickerung von Niederschlagswasser und zur Schaffung von feuchteren
Teilbereichen.

Tabelle zur Bewertung des geplanten Ausgleichs

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der  AusgleichsmaBnahme

BNT-Liste BNT-Liste
& & g

- 1 Y=
= o = o = & E
) S o S o ~ 2 5 2
£ c g c g £ = ] <
= = =1 = =1 ~ £ [=)] =
e 2 g 2 o S ] =
= o 0 o o m o L < uf <
1 Gi11 Intensivgriinland 3 B112 Mesophile 10 870 7 0 6.090

Geblische
2 G11 Intensivgriinland 3 G212 MaBig extensiv. 8 1.020 5 0 5.100

genutztes,

artenreiches

Griinland

_ ; 1.890
Ausgleichsflache gesamt

Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 11.190
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 11.190
Summe Ausgleichsbedarf 11.190
Differenz 0

* ggf. unter Berticksichtigung Timelag (diese Eintragung ist maglich)

Der durch das Vorhaben entstehende Eingriff in Natur und Landschaft ist durch die festgelegten
okologischen AusgleichsmalRnahmen vollstandig ausgeglichen.
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8. Alternative Planungskonzepte / Weiterentwicklung der Planung

Durch die Anordnung des Baufensters im Westen in Richtung Autobahnbéschung und durch zahlreiche
Festsetzungen zur Gestaltung (Dachbegriinung, Fassadengestaltung, maximale Héhe von Gebauden,
Werbeanlagen und  Einfriedungen,  Wasserdurchlassigkeit von  Stellplatz-Beldgen und
Baumpflanzungen) werden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und Landschaftsbilds bereits
soweit wie moglich gemildert und das Planungsgebiet in die Landschaft eingebunden.

Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen und Flachen fiir Stellplitze, Einkaufswagenboxen u.A.
verfolgen das Ziel einer moglichst direkten und mdéglichst flacheneffizienten ErschlieBung des Gebietes
ausgehend von dem bereits bestehenden Anschluss an die Parksteiner StraRe.

Eine andere Anordnung des Baufensters und der Stellplatz- und Verkehrsflachen wird daher nicht als
sinnvoll erachtet.

9. Methodik und Hinweise

Zur Ermittlung von Eingriff und Ausgleich wurde der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung verwendet (StMB 2021). Die Zustandsbewertung der Schutzgliter erfolgte in einer 3-
stufigen Skala von geringer bis hoher Bedeutung des Schutzgutes fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.

Fir die Bewertung der Schutzgiter wurden die einschldagigen Regelwerke und Kartenwerke
beispielsweise des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt herangezogen. Vertiefend wurden zwei
Ortsaufnahmen des Gebiets sowie eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt.
Zusétzlich lag eine bereits 2017/2018 erstellte spezielle artenschutzrechtliche Prifung fur das
Planungsgebiet vor (PERCAS — FAUNA 2018).

Fiir die Bewertung der Eingriffsschwere und des daraus folgenden Ausgleichsbedarfs sind der
Versiegelungsgrad der geplanten Nutzung auf den Sondergebietsflachen sowie der Zustand der Flache
maRgebend. Berlicksichtigung finden die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
in Form eines reduzierenden Planungsfaktors.

10. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die Umweltauswirkungen durch die Ausweisung des Baugebietes nur von geringer Erheblichkeit
sind, sind keine besonderen UberwachungsmaRnahmen erforderlich.

Sollten sich bezlglich der Ausgleichs- oder Eingriinungsmafnahmen Defizite zum Beispiel durch den
Verlust von Baumen ergeben und sich nicht die gewlinschte Wirkung einstellen, sind moégliche Mangel
zu beheben.

11. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

An der Parksteiner StraRe im Nordwesten von Altenstadt an der Waldnaab soll ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel entstehen. Die dafiir vorgesehene Flache wird
derzeit als Intensivgriinland landwirtschaftlich genutzt und befindet sich zwischen der Autobahn A 93,
den BundesstraRen B 22 / B 15, einem bereits bestehenden Gewerbegebiet und einer Wohnbebauung.
Durch die vorliegende Bauleitplanung soll die langfristige Nutzung des Gebietes als Einzelhandelsflache
ermoglicht werden.
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Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt an der Waldnaab bereits als
Gewerbegebiet dargestellt und eignet sich insoweit stadtebaulich aufgrund ihrer Lage gut fiir eine
solche Entwicklung.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen, der Lage zwischen Gewerbegebiet und Autobahn, der
begrenzten Grofle und der derzeitigen intensiven Griinlandnutzung und Diingung des Uberplanten
Gebiets werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Arten und Lebensraume, Boden
und Flache sowie Klima, Luft und Wasser insgesamt als gering eingeschatzt.

Da das Gebiet von Westen und Norden aufgrund der erhoéht verlaufenden Autobahn und der
bestehenden Eingrinung kaum einsehbar ist und verschiedene Festsetzungen zur Gestaltung,
Eingriinung und maximalen Hohe der Bebauung vorhanden sind, werden Beeintrdachtigungen des
Landschaftsbilds und der Erholungsqualitat flir den Menschen ebenfalls als sehr gering eingestuft.

Wie dargestellt, werden MalRnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung der Eingriffsschwere
vorgesehen, beispielsweise ist eine Dachbegriinung festgesetzt. Das Sondergebiet wird randlich
eingegrint und mit Baumen bepflanzt.

Zum Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen wird im westlichen Bereich entlang der bereits
bestehenden Autobahnbdschung eine saumartige Struktur aus Gehdlzen und maRig extensiven
Wiesenbereichen als Ausgleichsflache angelegt. Der durch das Vorhaben entstehende Eingriff in Natur
und Landschaft ist durch die festgelegten 0©kologischen AusgleichsmalRnahmen vollstandig
ausgeglichen.

Verfasser:

STADT LAND FRITZ
Landschaftsarchitekten
Stadtplaner
BauernbraustraRe 36
86316 Friedberg

Dipl. Ing. Stefanie Fritz / M.A. Matthias Oberfrank
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12. Gutachten

GEO-PLAN GBR (2021): Gutachterliche Stellungnahme zur Entwicklung des Einzelhandels in der
Gemeinde Altenstadt a.d. Waldnaab unter besonderer Bertiicksichtigung der Bauleitplanung
Sauernlohe. Fassungsdatum 29.03.2021.

GEO-PLAN GBR (2022): Gemeinde Altenstadt an der Waldnaab. Neubau eines Lebensmittel- und
Getrankemarktes an der Parksteiner StraRe. Vertraglichkeitsuntersuchung. Prifung der
Zulassigkeit und der Regelvermutung nach § 11 Abs. 3 BauNVO. Fassungsdatum 25.02.2022.

IFB_ EIGENSCHENK GMBH (2022): Geotechnischer Bericht. Projekt-Nr.: 2021-3713. Baugrund- und
Altlastenuntersuchung. Fassungsdatum 15.09.2022.

OBERMEYER INFRASTRUKTUR GMBH & CO. KG (2022): Verkehrstechnische Untersuchung
Bebauungsplan ,Sondergebiet — groRflachiger Einzelhandel Parksteiner Stralle” (Altenstadt
a.d. Waldnaab). Projekt Nr.: 28837.12. Fassungsdatum 14.07.2022.

STADT LAND FRITZ LANDSCHAFTSARCHITEKTEN STADTPLANER (2022): Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) fuir den Bebauungsplan ,Sondergebiet — grof3flachiger Einzelhandel Parksteiner
StraRRe”. Fassungsdatum 09.11.2022.

STEGER & PARTNER GMBH (2022): Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir einen
Lebensmittelvollsortimenter, einen Getrankemarkt und einen Backshop / Café in Altenstadt
an der Waldnaab. Prognose und Beurteilung der vom Markt ausgehenden
Gerauschimmissionen an den umliegenden maligeblichen Immissionsorten sowie Prognose
von Verkehrsgerauschimmissionen. Bericht Nr.: 6152/B1/hu. Datum: 11.10.2022.

STEGER & PARTNER GMBH (2023): Aufstellung eines Bebauungsplanes fir einen
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an der Waldnaab. Bewertung der eingegangenen Stellungnahme des Landratsamtes aus
schalltechnischer Sicht. Datum: 10.01.2023.
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