Urschrift Zur Sammlung Ortsrecht
Az. 6102 Gm

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 91 Abs. 3 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern erlésst die Gemeinde Altenstadt a.d. Waldnaab folgende

Satzung
iiber den Bebauungsplan fiir das Gebiet
»Neuer Bahnhaltepunkt Altenstadt a.d. Waldnaab“

§1

Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung in der Fassung vom 13.11.2007, gefertigt
vom Architekturbiiro Resch+Stiefler+Partner, Bayreuth, und dem Biiro fiir Landschaftsékolo-
gie Konrad & Mertl, Friedenfels, fiir das Gebiet ,,Neuer Bahnhaltepunkt Altenstadt a.d. Wald-
naab®, wird hiermit aufgestellt. Der Bebauungsplan, die dazugehérenden Bebauungsvorschrif-
ten und die Begriindung mit Umweltbericht, sind der Satzung als wesentlicher Bestandteil
beigefiigt.

§2

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Alten a.d. Waldnaab, 1%, 0% 2008

Gemeingde

Heigl'
1. Burgermgister



Dem ErlaB3 dieser Satzung ging ein Bebauungsplanaufstellungsverfahren gemaf den §§ 1 bis
10 des BauGB voraus.

Die Satzung wurde am A5.04.2008 im Rathaus zur Einsichtnahme niedergelegt.
Hierauf wurde durch Bekanntmachung an der Gemeindetafel hingewiesen.
Die Bekanntmachung wurde am 15.04.08 angeheftet und am /8.05.08 entfernt.

Verteiler:

01. Verwaltungsamtmann Lang (Urschrift),
02. Verwaltungsoberinspektor Giintner (unbegl. Ablichtung),
03. Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab (beglaubigte Abschrift, 3-fach).



Altenstadt a. d. Waldnaab

2. Anderung des Fldchennutzungsplanes
fur den Bereich
.Neuer Bahnhaltepunkt Altenstadt a. d. Waldnaab*

und Bebauvungsplan
.Neuer Bahnhaltepunki Altenstadt a. d. Waldnaab“

Zusammenfassende ErklGrung
gemdB §§ 6 Abs.5 und 10 Abs. 4 BauGB

13.11.2007



Altenstadt a. d. Waldnaab

2. Anderung des Fldchennutzungsplanes
fOr den Bereich

.Neuer Bahnhaltepunkt Altenstadt a. d. Waldnaab*

und
Bebauungsplan
.Neuer Bahnhaltepunkt Altenstadt a. d. Waldnaab*

Gemeinde

Altenstadt a. d. Waldnaab
verireten durch

Herrn BUrgermeister Heigl
HauptstraBe 6

92665 Altenstadt a. d. Waldnaab

Planung:

Resch + Stiefler + Partner GdbR
Architekten und Stadtplaner
WahnfriedstraBe 3

95444 Bayreuth

Konrad und Mertl

BUro fUr Landschaftsdkologie
MUhlstraBe 2

95688 Friedenfels



Ziel der Bauleitplanaufstellung

Ziel des Bauleitplanverfahrens ,Neuer Bahnhaltepunkt Altenstadt a. d. Waldnaab" ist die
Verbesserung des &ffentlichen Personennahverkehrsangebotes durch die Errichtung ei-
ner barrierefreien Schnittstelle zwischen schienen- und straBengebundenem OPNV, die
im Zusammenhang mit der neuen Bahnhaltestelle der Deutschen Bahn AG 6stlich der
Bahnlinie Weiden-Oberkotzau entstehen soll. Die Bauleitplanung schafft damit die pla-
nungsrechtliche Zuldssigkeit von Park & Ride - Bike & Ride-Pl&tzen und einer Bushaltestelle
mit Buswendemaoglichkeit.

Verfahrensablauf

In einem parallelen Verfahren wurde der FiGchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Al-
tenstadt a. d. Waldnaab im Rahmen der 2. Flichennutzungsplandnderung gedéndert.
Der im urspringlichen FNP als Waldfldche, bzw. als Bahnanlage (Bahnlinie Weiden-
Oberkotzau) dargestellte Bereich wurde im Zuge der Anderung als Verkehrsfléiche be-
sonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.

Die BeschlUsse zur Anderung des Fldchennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wurden am 13.03.2007 vom Gemeinderat gefasst.

In der Zeit vom 27.06.2007 bis 31.07.2007 wurden die frihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Vom 03.09.2007 bis 05.10.2007 erfolgte in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Al-
fenstadt a. d. Waldnaab die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Betei-
ligung der Beh&rden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung
der Behérden

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behdrden und sonstiger TrGger
6ffentlicher Belange fUhrten zu folgenden Ergebnissen:

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Folgenden wird der Umgang mit den eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange themenweise dargestellt. Alle Stel-
lungnahmen und deren Wirdigung bzw. Abwdgung sind ausnahmslos den Protokollen zu
den Gemeinderatssitzungen zu entnehmen.

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Bedenken und An-
regungen im Rahmen der Beteiligung geduBert:



- PLEdoc GmbH, Essen

- Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab, Sachgebiet 42 Bauordnung, Wohnungs-, und
Planungswesen, Denkmalpflege )

- Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab, Sachgebiet 22, OPNV

- Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab, Sachgebiet 41, Technischer Umwelischutz

- Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab, Sachgebiet 34, Wasserrecht

- Regierung der Oberpfalz, Fachberater fir Brand- und Katastrophenschutz, Regens-
burg

- DB Services Immobilien GmbH, NUrnberg

- Deutsche Telekom, Bayreuth

- Bund Naturschutz in Bayern e.V., Weiden

- Amt fUr Landwirtschaft und Forsten, Weiden

- E.ON Bayern AG

- Eisenbahn- Bundesamt, NUrnberg

Die Bedenken und Anregungen konnten im Wesentlichen ausgerdumt, bzw. in der Pla-
nung beriUcksichtigt werden. Dabei wurden schwerpunktmd@Big Stellungnahmen zu fol-
genden Themen eingereicht: ‘

Thema Alternativstandorte fir die P+R-Einrichtungen

Als moégliche Alternativstandorte wurden das bereits versiegelte Areal des ehemaligen
Hofbauer-Parkplatzes und die Brachfldche an der Ernst-Kraus-StraBe vorgeschlagen, um
Eingriffe in die Lebensgemeinschaften derim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ge-
legenen Biotopfldchen zu vermeiden. '

Art und Weise des Umganges im Bebauungsplan:

Der Hofbauer-Parkplatz liegt ganz oder teilweise auf der ehemaligen Werksdeponie der
frUheren Bleikristallfirma Hofbauer, die als AltlastenflGche erfasst ist. Das Landratsamt Neu-
stadt a. d. Waldnaab Iasst derzeit untersuchen, welche umweltgefédhrdenden Stoffe in
der Deponie enthalten sind und wie mit dem ehemaligen Deponiegeldnde kinftig ver-
fahren werden muss. Da Uber die Art der MaBnahmen und den zeitlichen Rahmen fUr de-
ren DurchfUhrung noch keine Aussagen getroffen werden kénnen, scheidet der Standort
als Alternative aus, zumal sich die Fidche nicht im Eigentum der Gemeinde befindet und
die Inbetriebnahme des neuen Bahnhaltepunktes in Altenstadt bereits zum Fahrplan-
wechsel im Dezember 2007 erfolgt ist und damit eine zeitnahe Errichtung der P+R-Anlage
erforderlich ist.

Damit die P+R-Einrichtungen von der Bevdlkerung auch angenommen werden, ist es fer-
ner wichtig, sie méglichst in unmittelbarer N&he der Bahnsteige anzulegen.

FUr die Fidchen an der Ernst-Kraus-StraBe war zum Zeitpunkt der Planerstellung nicht ab-
sehbar, ob ein Grunderwerb mdéglich ist. Eine Einigung Uber den Ankauf durch die Ge-
meinde konnte erst spé&ter erzielt werden. Nach dem ein Alflastenverdacht hier nicht
mehr besteht, kann die Gemeinde die FiGchen kinftig fUr die Siedlungsentwicklung von
Altenstadt nutzen. Ferner ist es nun moglich, im nérdlichen Teil, den auch hier erforderli-
chen, barrierefreien Zugang zum westlichen Bahnsteig des neuen Bahnhaltepunktes zu
schaffen.

Den Schwerpunkt der P+R-Einrichtungen an der Ernst-Kraus-StraBe anzulegen, ist jedoch
aus Grinden des Larmschutzes, im Hinblick auf die bestehende und evil. kiinftige Be-
bauung, nicht moglich.



Thema Eingriffe in amtl. kartierte Biotope

Ein weiteres wichtiges Thema war die Entwertung und Beeinfrdchfigung der im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Biotope Nr. 6238-103.4 und 6239-
216.1.

Art und Weise des Umganges im Bebauvungsplan:

Da es keine geeigneten Alternativstandorte fUr die Anlage der P+R-Einrichtungen gibt, ist
ein Eingriff in die Biotope unvermeidbar. Um die dadurch zu erwartenden Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes zu kompensieren, stellt die Gemeinde Fldchen zur Verfu-
gung, auf denen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde entsprechende
AusgleichsmaBnahmen durchgefUhrt werden.

Thema Verlust von Wald mit ,besonderer Bedeutung fir den lokalen Klimaschutz*

Durch die Anlage der P+R Einrichtungen werden auch Waldfldéchen in Anspruch ge-
nommen, die nach dem Waldfunktionsplan als Wald mit besonderer Bedeutung fir den
lokalen Klimaschutz ausgewiesen sind.

Art und Weise des Umganges im Bebauungsplan:

Im Umweltbericht wurden die Belange des Klimaschutizes entsprechend gewirdigt. Die
geplanten naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen sehen auch die Neuauffors-
tung einer Teilfldche vor, sodass der Waldfldchen- und Funktionsverlust langfristig kom-
pensiert werden kann.

Thema Sicherung des Bestandes und des Betriebes der Gasleitung FGN LNr. 3/14

Die zum Gashochdrucknetz der Ferngas Nordbayern GmbH gehdérende Leitung war hin-
sichtlich des Bestandes und des Betriebes zu sichern.

Art und Weise des Umgangs im Bebauungsplan
Die Gasleitung wurde in die Bauleitplanung nachrichtlich tbernommen.

Thema Offentliche Bushaltestelle in der geplanten P+R Anlage

Es wurde darauf hingewiesen, dass wegen der derzeitigen Fahrzeitprobleme keine 6f-
fentliche Bushaltestelle in der geplanten P+R Anlage geplant sei, sondern diese westlich
der Bahnlinie in der Ernst-Kraus-StraBe geschaffen werden sollte.

Art und Weise des Umgangs im Bebauungsplan

Die Gemeinde halt im Rahmen des Bauleitplanverfahrens auch 6stlich der Bahnlinie FI&-
chen fUr eine Buswendeschleife und eine Bushaltestelle ( z.B. fir Sonderfahrten) vor. Zu-
sGizlich beabsichtigt die Gemeinde in einem weiteren, zukUnftigen Bauleitplanverfahren
auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Bushaltestelle westlich der Bahn-
linie in der Ernst-Kraus-StraBe zu schaffen.




Thema Altlastenverdachtsflachen

Es wurde auf Alflastenverdachtsfl&chen hingewiesen, die in den Geltungsbereich der
Bauleitplanung hineinragen, fUr die noch keine Detailuntersuchungsergebnisse vorliegen.

Art und Weise des Umgangs im Bebauungsplan
Die Altlastenfl&dchen sind im Bauleitplan entsprechend gekennzeichnet.

Thema Brandschutz

Es wurde auf die Sicherstellung der Belange der Brandbek&mpfung hingewiesen (ausrei-
chende Bemessung von WendeflGchen).

Art und Weise des Umgangs im Bebauungsplan
Die dafUr erforderlichen Fldchen wurden im Bauleitplan vorgesehen.

Thema Entwicklung der planfestgestellten Bahnanlage

Die planfestgesteliten Bahnfldchen, die fir die Errichtung der P+R- und B+R - Anlage und
fUr die Bushaltestelle mit Buswendemdglichkeit bendtigt werden, werden bis zum Inkrafi-
freten des Bebauungsplanes entwidmet.

4. Bericksichtigung der Umweltbelange

Aufgrund der Vorschriffen des § 2 Abs. 4 BauGB war bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes eine Umweltprifung durchzufihren. Die Prifung hat ergeben, dass durch die Pla-
nung als maBgebliche SchutzgUter in erster Linie Pflanzen und Tiere nachhaltig durch den
Verlust an LebensrGdumen beeintréchtigt werden. Es ergab sich somit ein Ausgleichsbe-
darf fir den Eingriff in Natur und Landschaft. D.h. an anderer Stelle mUssen Fiichen Ober
die GréBe des eigentlichen Baugebietes hinaus fur wildlebende Tiere und Pflanzen ver-
bessert werden. Dies wird in unmittelbarer Ndhe zum Eingriffsort bzw. im gleichen Natur-
raum erfolgen.

Weitere Schutzgiter sind nichtin einem MaBe betroffen, dass mit auBergewdhnlichen Be-
lastungen zu rechnen ist.



5. Abwdgung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Das vorliegende Planungskonzept wurde in enger Abstimmung mit der Verwaltung der
Gemeinde Altenstadt a. d. Waldnaab erarbeitet.

Wegen der geforderten barrierefreien Zuganglichkeit, der vorhandenen Altlastenproble-
matik bei benachbarten Grundsticken und der aus Grinden der Akzeptanz durch die
Fahrgaste erforderlichen direkten rdumlichen Nahe zu der von der Deutschen Bahn AG
geplanten Haltestelle ergeben sich keine anderweitigen Planungsmdéglichkeiten oder Al-
ternativstandorte.

Bayreuth, 16.01.2008 / S-Sa
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Altenstadt a. d. Waldnaab

Bebauungsplan
~Neuer Bahnhaltepunkt Altenstadt a. d. Waldnaab*“

Begrindung zum Entwurf

vom 13.11.2007
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ANLASS DER PLANUNG

Die Deutsche Bahn AG beabsichtigt, den derzeitigen Bahnhaltepunkt vom Bahnhof
Neustadt/Waldnaab (auf Altensté&dter Grund) in Richtung SUden - und damit zentraler
bezogen auf den Ortskern von Altenstadt a. d. Waldnaab - zu verlegen.

Dazu soll sudlich der StraBe ,,HofbauerhUtte" ein neuer Bahnhaltepunkt errichtet wer-
den.

Vorgesehen sind dabei 2 Haltestellen an der Bahnlinie Weiden-Oberkotzau , eine Hal-
testelle éstlich der Bahnlinie (in Fahririchtung Oberkotzau) und eine Haltestelle westlich

der Bahnlinie (in Fahrtrichtung Weiden).

Die entsprechenden Planentwirfe der Deutschen Bahn AG liegen bereits vor.
Die Inbetriebnahme der Bahnhaltestellen ist fir den Fahrplanwechsel im Dezember

2007 vorgesehen.

Die Gemeinde Altenstadt a. d. Waldnaab beabsichtigt, die damit verbundene Ver-
besserung des OPNV - Angebotes durch die Erichtung einer Schnittstelle zwischen
schienen- und straBengebundenem OPNV zu unterstUtzen.

In Verbindung mit den o.a. Haltestellen &stlich und westlich der Bahnlinien sollen Park
+ Ride und Bike + Ride - Platze entstehen, an der &stlichen Haltestelle zusaizich eine

Bushaltestelle mit Buswendemadglichkeit.

Die MaBnahme dient insgesamt der Stérkung des Offentlichen Personennahverkehrs

und liegt damit in &ffentlichem Interesse.

Alternativenprifung:

Um die Akzeptanz der geplanten Park + Ride - Anlage zu gewdhrleisten, ist ihre Lage
nur im direkten Anschluss an den geplanten Bahnhaltepunkt mdglich.  Alternativ-
Standorte fir die geplante Park + Ride — Anlage scheiden damit aus.

Der mégliche Alternativstandort ,,Hofbauerparkplatz”, der im Bereich der ehemaligen
Werksdeponie der friheren Bleikristallfabrik Hofoauer liegt, scheidet neben dem o. a.
Kriterium auch deshalb aus, weil die fraglichen Fidchen im Altlasten- und Boden-
schutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) erfasst sind und damit erst nach Vor-
legen von Altlastenerkundungen zukinftige Nutzungsaussagen getroffen werden

kdnnen und sich auBerdem die Fidche nicht im Eigentum der Gemeinde befindet.



2.1

2.2

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Altenstadt a. d. Waldnaab liegt im Zentrum des Landkreises Neustadt
a. d. Waldnaab in unmittelbarer Nahe zum Oberzentrum Weiden i. d. OPf. und zum

mdglichen Mittelzentrum Neustadt a. d. Waldnaab.

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand von Altenstadt a. d. Wald-

naab, &stlich der Bahnlinie Weiden — Oberkotzau.

GELTUNGSBEREICH UND GROSSE

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden durch die
StraBe ,,Hofbauerhitte®, im Osten durch das Grundstick Fl.-Nr. 1131/49, im Siden
durch das angrenzende WaldstUck Fl.-Nr. 1131 und im Westen durch die Bahnlinie

Weiden - Oberkotzau begrenzt.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung (Teil A) mit Planzeichen dargestellt.

Er umfasst die Flurnummern 1131/3, 1131/258 sowie Teilfldchen aus den Flurnummern
1132, 1131/256 und 1131/257 der Gemarkung Altenstadt a. d. Waldnaab.

Der so abgegrenzte Geltungsbereich umfasst eine Fidche von ca. 0,75 ha.
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2.4

DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt a. d. Waldnaab vom
31.07.1996 weist die von der Planung betroffenen Bereiche

- dls Waldflachen bzw.

- als Bahnanlage (Bahnlinie Weiden — Oberkotzau)

aus.

Die Entbehrlichkeit der im Plangebiet liegenden Bahnanlage (Teilfldche) wurde bereits
durch eine bahninterne Entbehrlichkeitsprifung festgestellt. Die entsprechenden
GrundstUcksflichen werden zwischenzeitlich von der Gemeinde erworben. Die Ent-
widmung dieser Fi&ichen soll bis zur Erlangung der Rechtskraft des Bauleitplanes erfol-

gen.

Die neuen Nutzungen im Plangebiet en’rsprech.en nicht mehr den Darstellungen des
genehmigten Fldchennutzungsplanes. Es ist daher eine Anderung des Fldchennut-
zungsplanes notwendig.

Hierzu wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren eine FlG-

chennutzungsplanénderung nach §8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

BIOTOPKARTIERUNG

Im nordwestlichen Geltungsbereich liegen zwei kartierte Biotopfldchen. Es handelf
sich hier um einen Bereich mit teilweise altem Eichenbestand. Sie sind als Biotope un-
ter den Nummern 6238-103.4 und 6239-216.1 in der amtlichen Biotopkartierung Bayern

erfasst.



3.1

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt von der nérdiich angrenzen-
den StraBe ,HofbauerhUtte" aus Uber die bereits vorhandene DrechselstraBe in Rich-
tung SUden. Die EinmUndung der DrechselstraBe in die StraBe “Hofbauerhitte" ist da-
her ebenso wie der im Geltungsbereich liegende Teil der DrechselstraBe dementspre-

chend als Verkehrsflache festgesetzt.

Von der DrechselstraBe aus zweigt ein neuer dffentlicher ErschlieBungsast in Richtung
Westen ab.

Im Schwerpunkt des platzartigen Bereiches entsteht eine Wendekreisanlage mit einem
GuBeren Wendekreisradius von mind. 12,50 m (Wendekreis fUr die gréBten nach StVzO
zugelassenen Fahrzeuge z. B. Gelenkbus). Geplant ist eine Fahrbahnbreite zwischen
6,50 m und 7,20 m. Ergénzend zur Buswendeschleife ist weiterhin eine Bushaltespur mit

seitlich angrenzender Wartehalle und Uberdachtem Fohrrcdobsfellplo)‘z vorgesehen.

Senkrecht zur ErschlieBungsachse werden zusatzlich noch 24 Stellplatze (P + R), in Ver-
bindung mit einer Baumpflanzung, zugelassen. Um die Bodenversiegelung so gering
wie méglich zu halten werden die Stellplatze mit wasserdurchl@ssigen Beldéigen (z. B.
Rasenfugenpflaster) ausgebildet. Die Fahrbahn selbst wird mit einem Asphaltoberbau

ausgebildet.

Die tiefoautechnische Planung der Park + Ride - Anlage und Bike + Ride — Anlage ist
als Hinweis im Bebauungsplan dargestellt.

Die erforderlichen Fldchen fUr die Park + Ride — Anlage, die Bike + Ride — Anlage, die
Bus-Wendekreisanlage einschlieBlich Wartehalle und Uberdachtem Fahrradabstell-

platz sind als Verkehrsfléche mit besonderer Zweckbestimmung P + R festgesetzt.

Das Plangebiet grenzt direkt an den &stlichen Bahnsteig des neuen Bahnhaltepunkies
an. Von dort fOhrt ein FuBweg einschlieBlich Treppenanlage (auf Grundstiick der Deut-
schen Bahn AG) zur Bahnbriicke (HofbauerhUtte). Das Plangebietes ist damit fuBléufig
an den Ortfskern von Altenstadt angebunden.

Ebenso ist die Anbindung des aus Siden kommenden Waldweges an das Plangebiet

gewdbhrleistet.



3.2

GRUNORDNUNG

Zur Erreichung der Planungsziele for Gronordnung und Umweltschutz wurde ein Kon-
zept entworfen, welches im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan dar-

gestellt und festgesetzt wird.

IMMISSIONSSCHUTZ

Wegen der Lage der geplanten P + R — Anlage zum allgemeinen Wohngebiet (WA)
an der Ernst-Kraus-StraBe wurde durch das Ingenieurbiro Kottermair, Regenstauf eine

schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (sieche Anlage 2).

Im Ergebnis bestehen aus Iarmschutztechnischer Sicht keine Bedenken fUr die Ermich-
tung einer P +R — Anlage, 6stlich des geplanten DB-Haltepunktes, da die Grenzwerte

der Verkehrslérmschutzverordnung deutlich unterschritten werden.

VER- UND ENTSORGUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Oberfldchenwasser in den 6ffentli-
chen Kanal geleitet werden.
Durch den Geltungsbereich verlaufen verschiedene Hauptversorgungsleitungen. De-

ren Lagen sind in die Planzeichnung nachrichtlich tbernommen worden.



ALTLASTEN

Aufgrund erfolgter Detailuntersuchungen wurden Altlasten im EinmUndungsbereich
DrechselstraBe / ,Hofbauerhitte" im Boden festgestellt. Diese Fltichen sind in das sog.
Altlasten-, Boden- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) aufgenommen.

Im Bereich der nachgewiesenen Altlasten sind jedoch keine MaBnahmen vorgesehen,
sodass sich keine nachteiligen Auswirkungen durch die Ausweisung des Baugebietes

ergeben.

Bei zukUnftig geplanten ErdbaumaBnahmen, mit Eingriff in den Deponiekérper, ist al-
lerdings mit einem erhdhtem Arbeitsaufwand und mit hdheren Entsorgungskosten zu

rechnen.

UMWELTBERICHT / EINGRIFFSREGELUNG

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde Altenstadt a. d. Waldnaab im Umweltbericht,
die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

Der Umweltbericht des LandschafsbUros Konrad & Mertl, Friedenfels, zum Bebauungs-
plan ,,Neuer Bahnhaltepunkt Altenstadt a. d. Waldnaab" mit integriertem Grinord-
nungsplan ist daher Bestandteil der Begrindung.

Weitere ErlGuterungen diesbezUglich sind aus dem Umweltbericht zum Bebauungs-

plan zu entnehmen (sieche Anlage 1).

KOSTEN / FLACHENBILANZ

FUr die Umsetzung entstehen im wesentlichen Kosten fUr die ErschlieBung, die

grunordnerischen MaBnahmen und die AusgleichsmaBnahmen:

Ausbau der ErschlieBung: €a.220.000,00 €
GrUnordnerische MaBnahmen: €a.15.000,00 €

AusgleichsmaBnahmen: €a.8.000,00 €



FlGchenbilanz:

Flache Geltungsbereich Bebauungsplan

Davon entfallen auf:

Offentliche Griinfléche

StraBenverkehrsfldiche

Verkehrsflache besonderer Iweckbestimmung

Bayreuth, 12.06.2007 / K&
erganzt, 21.08.2007, 13.11.2007 / S

ca. 7.535,00 m2

ca. 2.370,00 m2

ca. 2.350,00 m2

ca. 2.815,00 m2



